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Vién phong UBND tinh Thanh Hoéa

CONG TY TNHH 2TV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UDCNCNN&TP SUA YEN MY DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé:JggO/2025/CV-THYM Thanh Hod, ngay 08 thdng 12 ndm 2025

V& viée bdo céo giai trinh va kién nghi
mdt sb ndi dung lién quan dén hd so
xin thué d&t ctia Cong ty TNHH hai
thanh vién iing dung céng nghé cao

URND .!\Ih n‘éhgl’ﬂeﬂ'\?at ucpham slta Yén My

rong S8 JH0E..........
DEN Ngay: [ 44125

-------------------------------------------

S6 v f higu HS:.. . Ngay.19/11/2025, Céng ty TNHH hai thanh vién Gng dung cong nghé cao ndng

o Kinh giti: S& Nong nghi€p va Moi truwong tinh Thanh Hoa
uysn:

ngh1ep va thie phdm stta Yén My (nay goi tdt 1d “Céng ty Sita Yén Mp”) nhan dugc
Céng vin sb 15239/SNNMT-QLDD ctia S& Nong nghiép va Mbi trudng veé viéc tra ho
so xin thué dat dé sir dung vao muc dich san xuét nong nghiép theo Quyét dinh sb
1581/QDb-UBND ngay 26/04/2019 ctia UBND tinh Thanh Hoa v€ phé duyét Phuong an
sir dung dAt ciia Cong ty Stra Yén My va ddy di 12 1an tra hd so thi 03.

Theo vén ban néu trén, c6 02 ndi dung S6 N6ng nghi€p va Moi trudng yéu ciu
Céng ty cin 1am rd va thuc hién 13: Thik rhét, dién tich Cong ty @& nghi thué dit giam
1.813.532,3 m2 so v6i phuong an sir dung At ciia Céng ty dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s§ 1581/QD-UBND ngay 26/04/2019 va Thit hai, trong tbng sb dién
tich 868,62 ha da duoc UBND tinh phé duyét Phuong 4n str dung dét van dang c6 su
“chdng lén”, @& nghi Céng ty phdi hop véi céc don vi c6 lién quan td chirc ra soat, xac
dinh cy thé vi tri, ranh gi6i, dién tich dét “chéng 14n”, bao cdo UBND tinh xem xét,
diéu chinh phuong 4n sir dung d4t 1am co sé thyc hién thué dét theo Phuong 4n.

Sau khi nghlen clru va ra soat, nay Cong ty Stra Yén M¥ xin bao cdo giai trinh va
kién nghi méot sé nodi dung cu thé dé S¢ Néng nghi€p va Moi trudng nghién ctu, c6 y
kién chi dao thao g& van d8& khé khin, vuéng mic da 08 nim qua nhung chua duoc
giai quyét mot cach dirt diém nhu sau:

1. N6i dung thi nhit: Dién tich Cong ty dé nghi thué dit giam 1.813.532,3
m2 so v6i phwong 4n siv dung dit ciia Cong ty da dwoc UBND tinh Thanh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh s6 1581/QD-UBND ngay 26/4/2019. Nguyén nhan la do:

a) Cong ty Stra Yén M§ da duge cho thué dét véi sb dién tich 944.298,1 m2 (dot
I) theo Quyét dinh sé 1692/QD-UBND ngay 07/05/2019 ciia UBND tinh Thanh Héa vé
viée cho Céng ty Sita Yén My thué dé st dung vio muc dich xay dung Nha méy ché
bién stra va Cum trang trai chiin nudi bo sita sb6 01.

b) Ngdy 20/04/2020, UBND huyén Néng Céng ban hanh Quyét dinh sb
1333/QD UBND v¢ viéc thu h61 d4t trén dia ban xa Céng Chinh dé& thuc hién dy 4n
Péu tu xay dung Pudng bd cao tbc Bic — Nam phia Déng doan Qudc 16 45 — Nghi Son
qua dia phén huyén Nong Cbng, tinh Thanh Héa. S6 dién tich do Cong ty Sita Yén My
dang quan Iy bi thu hdi 14 25.616,8 m2.

¢) Ngay 20/04/2020, UBND huyén Nong Cbng ban hanh Quyét dinh sb
1335/Qb-UBND vé& viéc thu hdi dét tai dia ban céc xa Yén My dé thuc hién dy 4n
Pudng bd cao tdc Bic — Nam phia Péng doan Quéc 16 45 — Nghi Son qua dia phan
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huyén Nong Céng, tinh Thanh Héa. Sé dién tich do Céng ty Stta Yén My dang quan Iy
bi thu hdi 14 64.081,7 m2.

d) Ngay 24/01/2022, UBND huyén Néng Cong ban hanh Quyét dinh sd
442/QDP-UBND vé viéc thu hdi ¢4t do Cong ty Stta Yén M¥ dang quéan 1y dé thuc hién
du 4n Quy hoach chi tiét diém dan cur méi x& Yén M§, huyén Néng Céng, tinh Thanh
Hoa véi dién tich 35.386,7 m2.

e) Thyc hién Thong béo sé 91/TB-STNMT ngay 07/03/2024 va Coéng vin sb
2665/SNNMT-QLDD ngay 23/04/2025 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudong (ray la Sé
Néng nghiép va Méi truong), Cong vin sb 1659/VPPKDD-KTDC ngay 10/07/2025 va
phé duyét Trich luc ban db dia chinh khu dit sé 924/TLBD ty 18 1/10.000 ctia Vin
phong ding ky dét dai tinh Thanh Ho4. Toan bd dién tich dwoc xéc dinh 1a “chdng 14n”
da duge bo ra khoi Trich luc ban dd dia chinh véi dién tich nguyén thira 1a 880.367,9
m2. S6 dién tich nay cfing khong dwa vao dién tich thué dit dot ndy nhdm xac dinh
chinh x4c sb dién tich “chdng 14n” nim & vi tri nao dé tir d6 tién hanh trich luc tiép.

Nhu véy, sb dién tich gidm dung 13: 1.954.213,6 m2 (thay vi 1.813. 532,3 m2
nhu véin bén s6 15239/SNNMT-QLDD ciia S& Nong nghi€p va Mai trudng), gbm: Dién
tich thu hoi theo cac quyet dinh clia co quan nha nudc 1a 125.085,2 m2; Dién tich da
cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit cho Céng ty Stta Yén M¥ 1am giai doan 1 dy
an 12 944.298,1 m2 va dién tich “chong 14n” béc tach nguyén thira chua trinh xin thué
dot ndy 14 884.830,3 ha.

(C6 cdc Quyét dinh va trich luc ban dé kém theo)

2. Noi dung thw 2: Trong tong dién tich 868,62 ha da dwoc UBND tinh phé
duyét Phuwong an sir dung dit tai Quyét dinh sb 1581/QD-UBND ngay 26/04/2019
van dang co sy “chdng lan”; dé nghi Cong ty ph01 hop vé6i cic don vi ¢6 lién quan
td chirc ra soat, xac dinh cu thé vi tri, ranh giéi, dién tich d4t “chdng 1in” dé bao
c40 UBND tinh xem xét, diéu chinh phwong 4n st dung dit Iam co’ s& thwe hién
thué dit theo phwong 4n sir dung dét.

a) Dién tich “chong 14n” thyc chét 14 dién tich d& dugc UBND cic huyén cép
Gidy chimg nhan quyén st dung d4t cho céc hd dan khi chua dugc ban giao dat v& dia
phuong quan Iy (titc la ddt van thuge qudn Iy cua Cong ty Sita Yén My). Vén @ nay chi
dugc phat hién khi Cong ty tién hanh ra soat lai d4t dai trudc khi 14p hd so xin thué dt.

b) Khi phat hién c6 su “chong 14n”, Cong ty da chi déng béo cdo (thdm chi bdo
cdo 161 Tinh uy, UBND tinh) va dén thang 03/2024, S¢ Tai nguyén va Mo6i trudng co
Thong béo sb 91/TB-STNMT ngay 07/03/2025 v& viéc huéng dén, giai quyét kién nghi
chinh 1y hd so cim mbc ranh gi6i, ban dd dia chinh dién tich dit ciia Cong ty Sita Yén
My trén dia ban huyén Nong Céng va Nhu Thanh.

c) Cong ty Stta Yén My da truc tiép diu mébi vé6i cac x4 trén dia ban hai huyén
Néng Céng va Nhu Thanh dé thuc hién céc nodi _dung trong Théng béo sb 91/TB-
STNMT. Tuy nhién viéc trién khai thuc hién gip rit nhiu khé khin va mai dén thang
10/2024, Cong ty mdi thuc hién xong viéc x4c dinh céc dién tich ‘chdng 14n” véi cac
xd ¢6 lién quan v6i 6,5 ha (C6 bién bdn lam viéc voi cde xd giki kém theo).

d) Théang 09/2025, Vin phong déang ky d4t dai Thanh Hoa da pheé duyét Trich luc
ban db dia chinh khu e so 924/TLBD ty 1€ 1/10.000 (Trich luc bdn dé dia chinh do vé
nim 2019) gdm céc To sb: 25, 26, 27, 28 ty 16 1/5.000 x& Cong Chinh; 24, 25, 26, 27,
28 ty 18 1/5.000 x3 Yén M¥ (nay la xd Céng Chinh); 40, 41 ty 1§ 1/5.000 x& Cong Binh
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(nay la xd Cong Chinh); 137 ty 18 1/5.000 x& Thanh Tén (nay la xd Thanh Kp); 24, 25
ty 1€ 1/5.000 x& Yén Lac (nay la x@ Yén Tho); 46, 47, 48, 49 ty 1¢ 1/5.000 x4 Thanh Ky.

Toan bd dién tich dugc x4c dinh 13 “chdng 14n” d& duoc bd ra khoi Trich luc ban db dia
chinh véi dién tich nguyén thira 12 880.367,9 m2. So dién tich nay cling khong dua vao
dién tich thué dat dot ndy nhim xé4c dinh chinh x4c sé dién tich “chdng 14n” ndm & vi tri
nao dé tir d6 tién hanh trich luc dwoc chinh xéc.

3. Kho khiin, veéng mic vuot thim quyén xir Iy:

3.1. X4c dinh dién tich, vi tri “chéng 14n”: Qua ra so4t theo tinh thin Théng bdo
s6 91/TB-STNMT ngay 07/03/2024 ctia S& Tai nguyén va Mbi truong, Cong ty Stta
Yén My d4 c6 Bién ban 1am viée va x4c nhan véi céc xa vé dién tich “chdng 14n”. Véi
vi tri “chdng 14n” thi khong thé x4c dinh tai thue dia do hién trang st dung dét ctia cac
ho khong khép véi cac Gidy chimng nhan quyén sit dung dat da duge cép.

3.2. Cong ty Stra Yén My dé lién h¢ lam viéc v6i phong Noéng nghiép va Moi
truong huyén Nhu Thanh va Van phong déng ky quyén str dung dét huyén Nhu Thanh
de d& nghi cung cip hé so vi tri cap s6 do cua cac hd. Nhung do da so cac sd da duge
cép tir nim 2005 va khong c6 s6 thira, to ban db, cling nhu khong con hd so Iuu trit nén
khong thé cung cap dugc. Cong ty Stra Yén My cling dd lam viéc v6i céc hd dé xin phd
t6/ chup 4nh lai s6 d6 nhung mot sé ho tir chdi khéng cung cip.

3.3. Pé thyc hién duoc viée xéc dinh vi tri va tién hanh cim mbc trén thuc dia 13
didu khong thé @i voi Cong ty boi khong ¢6 hd so xac dinh vi tri, ngudi dén khong
cung cdp sb do, Cong ty khong co chuyén mén... Do d6, Cong ty d& béo cdo la khong
dt co sé dé thuc hién tlep cdc ndi dung theo Théng bao so 91/TB-STNMT ngay
07/03/2024 va Céng vin sb 2665/SNNMT-QLDD ngay 23/04/2025 ctia S¢ Noéng
Nghiép va Méi truong tai vain ban sé 125/2025/CV-THYM ngay 12/06/2025 va dé nghi
cho thué dt theo 02 giai doan, cu thé:

a) D6i v6i nhiing phén dién tich khéng xay ra chbng 14n”; c6 diy du hd so dia
chinh va ban dd dia chinh, Céng ty Stta Yén M§ mong mudn duoc S Nong nghi€p va
Moi truong hudng dan cac tht tuc dé thyuc hién lap hd so xin thué dét va cip Gidy
chirng nhan quyén st dung d4t tai cac phan dién tich nay.

b) Péi véi nhiing phin dién tich c6 “chf)ng 14n”, Cong ty Sita Yén M¥ kinh
mong dugc S& Nong nghiép va Mai trudng thong nhét chi truong cho ching t6i thué
don vi tw vin c6 chitc ning do dac dia chinh dé ra soat vi tri, chinh Iy hd so cim méc
ranh gi6i, ban dd dia chinh khu vuc c6 “chdng 14n” (bing Hop ddng kinh té gifta hai
bén va Cong ty chiing t6i chiu trach nhiém tra phan kinh phi nay) nhim hoan thién hd
so xin thué dét, cip Gidy ching nhin quyén str dung dit tai cic phan dién tich nay.

3.4. Noi dung dé& nghi néu trén ctia Cong ty Stta Yén M§ dd duoc Vin phong
Ping ky dit dai tinh Thanh Ho4 hudng dan tai vin ban s6 1650/VPDKPD-KTDC ngay
10/07/2025 va chép thuan cho viéc 18p hd so xin thué dt timg giai doan dé thao g0 cac

vuéng mic sudt 08 nim qua ciia Cong ty. Chiing t8i cho rang ddy la giai phap rat kha
thi va c6 thé thuc hién dugc, ddng thoi dam bao chinh xac vé dién tich xin thué.

4. Kién nghi:

Viéc dugc cho thué dat, cip Glay chimg nhan quyén st dung dét 13 ndi dung cyc
ky quan trong va cAp thiét hién nay dbi véi Cong ty ching t6i boi déay 1a didu kién vé
phap Iy dé thuc hién giai doan 2 va xdy dung nha may ché bién sira thudc du an “Chan
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nghia vu vé nop tién thué dit véi Nha nuée va thyc hién chi dao cia UBND tinh Thanh
Hoéa tai vin ban sb 98/KH-UBND ngay 15/05/2025 v& viéc thuc hién ké hoach sé 252-
KH/TU ngay 31/03/2025 ctia Ban Thuong vu Tinh y vé thwe hién Két ludn sé 103-
KL/TW ngdy 02/12/2024 ciia Bo Chinh trj v& tiép tuc thue hién Nghi quyet sb 30-
NQ/TW ngay 12/03/2014 cta Bo Chinh tri (khda XI) vé tiép tuc sip xép, dbi mai va
phét trién, nang cao hiéu qua hoat dong cua cong ty nong, 14m nghiép. Do vy, Cong ty
kinh d& nghi S& Néng nghiép va Moi trrdng mét l4n nita xem xét, cho phép:

4.1. D6i v6i nhitng phan dién tich khong xdy ra “chdng I4n” va c6 ddy du hd so
dia chinh, ban d6 dia chinh; dam bao chinh xdc vé thong tin d4t dai: Céng ty Sita Yén
M§$ d& nghi duge cho thué dét. Cong ty s& tién hanh nodp lai vao ngay 10/12/2025.

4.2. P6i v6i nhitng phan dién tich c6 “chong 14n”: Cong ty Sita Yén My kinh
mong dugc S¢ Nong nghi€p va Moi trudng thong nhit chi trwong cho ching 61 thué
don vi tr vin c6 chirc ning do dac dja chinh dé ra sot vi tri, chinh Iy hé so cam mébe
ranh g101 ban @b dia chinh khu virc c6 “chdng 14n” (bang Hop dong kinh té giita hai
bén va Cong ty ching t6i chiu trdch nhiém tra phén kinh phi nay) nhim hoan thién hd
so xin thué dét, cAp Gidy chirng nhén quyén sir dung dét tai céc phén dién tich nay.

Kinh mong dugc S& Nong nghi€p va Moi trudong quan tdm giai quyét vin @& hét
strc cAp bach va dé nghj chinh dang cta doanh nghiép dé tao didu kién cho ching t6i
hoan thanh nghia vu thué v& a4t dai d6i v6i nha nude va cb da co s dé thue hién giai
doan 2 clia du 4n “Chin nudi bd sita va Ché bién sira tip trung quy md cdng nghiép”./.
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- Luu: VT, NN (Ms Thém);

HAI THANH VIEN \’
_UiNG DUNG




		tantv@thanhhoa.gov.vn
	2025-12-12T16:08:15+0700




